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Uzemny plan obce Zaskalie bol vypracovany v roku 2008 autorizovanym architektom Ing.
arch. Petrom Kru¢ayom v zmysle zakona €. 50/ 1976 Z.z. § 15.

Uzemnoplanovaci dokument bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Zaskalie pod Cislom uznesenia 1/2008 bod 1. zo dna 31.01.2008 a VSeobecnym zavaznym
nariadenim pod Cislom uznesenia 1/2008 bod 3. zo dia 31.01.2008.

V zmysle zakona €. 50 /1976 Z.z. v zneni neskorSich zakonov §30, ods. 4 je obec povinna
pravidelne, a to najmenej v8ak raz za 4 roky, preskumat’ schvaleny uzemny plan, &i nie su potrebné
jeho zmeny alebo doplnky.

Obec Zaskalie sa rozhodla uz vroku 2010 rieSit vyvojovo aktualne zamery uzemného
rozvoja formou aktualizacie uzemného planu. Po dih§om pripravhom obdobi a po prevzati Ziadosti
o zmenu UPN sa v januari 2011 vybral spracovatel UPN Zmena a doplnok &.1 Ing. arch. Rébert
Saradin — autorizovany architekt.

Predmetom spracovania Zmeny a doplnku &.1 UPN obce Zaskalie su investorské zamery:
- rozSirenie ploch pre vystavbu rodinnych domov
- rozSirenie ploch pre rekreaciu a cestovny ruch
- rozSirenie pléch agroturistiky
- aktualizacia potrebnych tdajov UPN obce

Riesitel Zmeny a doplnku . 1 UPN obce Zaskalie:
e Ing. arch. Rébert Saradin — autorizovany architekt, registraéné Cislo SKA : 1311AA

Povereny obstaravatel Zmeny a doplnku &. 1 UPN obce Zaskalie:
® Ing. arch. Daniela Sé3ova , reg. &islo 157
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a. ZAKLADNE UDAJE

a.1 HLAVNE CIELE RIESENIA

Dévody obstarania zmeny a doplnku ¢.1 UPN-O Zaskalie:

Obec Zaskalie ma spracovanu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu z roku 2008, ktora rieSi
urbanisticky rozvoj uUzemia. Hlavnym dbévodom pre doplnenie priestorovej Struktary a tpravy
funkéného vyuZitia niektorych Casti uzemia obce st nové podnety obyvatelov ako aj investorské
zamery na uzemi obce. Vzhladom na pozZiadavky obyvatelov obce tykajuce sa vystavby IBV
a nehnutelnosti pre rekreaciu a cestovny ruch bolo potrebné zabezpelit zmeny a doplnky
zakladného uzemnoplanovacieho dokumentu priestorového rozvoja obce Zaskalie v nevyhnutnom
rozsahu, zapracovat do UPN nové plochy pre vystavbu rodinnych domov ako aj rekreaénych
objektov podla poZiadaviek obce Zaskalie, obCanov obce a majitelov dotknutych parciel.

Hlavné ciele obstarania zmeny a doplnku &.1 UPN-O Zaskalie:

a) definovanie zakladnych zasad a zavédznych regulativov pre optimalne priestorové
usporiadanie a funkéne vyuZitie rieSenych Casti katastra obce

b) stanovit pripustné, obmedzené, Ci zakazané funkéné vyuZitie pléch a urCit zasady
starostlivosti o Zivotné prostredie, ochranu kultarnohistorickych hodnét a prvkov krajiny, ktoré
sa rozhodujucou mierou podielaji na tzemnom systéme ekologickej stability

c) stanovit zasady verejného dopravného a technického vybavenia

d) definovat’ verejnoprospesné stavby

e) definovat’ désledky navrhov na pofnohospodarsku pbédu

Vzhlfadom k tomu, Ze katastralne tzemie obce Zaskalie lezi v navrhovanom Vtadom utzemi
a schvaleny Uzemny plan obce Zaskalie z roku 2008 nebol posudzovany podla zakona ¢&. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, bolo zaslané Oznamenie o vypracovani
strategického dokumentu Zmena a dopinok &1 UPN O Zaskalie Obvodnému uradu Zivotného
prostredia v PovaZskej Bystrici.
Uvedeny dokument Zmena a doplnok & 1 UPN-O Zaskalie podliehaju zistovaciemu konaniu
podla § 7 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

a.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Obec Zaskalie je podla §18 os. 4 zakon ¢&. 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) obstaravatelom
uzemnoplanovacej dokumentacie obce.

Uzemny plan obce Zaskalie bol vypracovany v roku 2008 autorizovanym architektom Ing.
arch. Petrom Kru¢ayom v zmysle zékona ¢. 50/ 1976 Z.z. § 15.

Tato dokumentacia bol schvalena Obecnym zastupitelstvom Obce Zaskalie pod cislom
uznesenia 1/2008 bod 1. zo dria 31.01.2008 a VZN uznesenim ¢. 1/2008 bod 3. zo dria 31.01.2008.

V zmysle zékona ¢&. 50 /1976 Z.z. v zneni neskorSich zakonov §30, ods. 4 je obec povinna
pravidelne, a to najmenej v8ak raz za 4 roky, preskimat schvaleny tuzemny plan, i nie st potrebné
jeho zmeny alebo doplnky.
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a.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM
Z PREROKOVANIA NAVRHU

Obec Zaskalie potrebuje zabezpelit rieSenie aktualnych dielich zamerov funkéného
vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia formou doplnkov a zmien doteraz platnej
tizemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce Zaskalie z roku 2008.

Postup obstarania a spracovania Zmeny a doplnku &.1 je v sulade so zakonom ¢&. 50/1976
Z.z. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a Viyhléskou ¢&. 55/2001 Z.z. o UPP a UPD.

V rémci prerokovania ndvrhu Zmeny a dopinku &.1 UPN-O Zaskalie bolo podanych celkovo
20 vyjadreni a pripomienok dotknutych organov, organizacii a pravnickych o0s6b. Zo strany
verejnosti neboli podané pripomienky. S dotknutymi organmi bola dosiahnuta dohoda a pripomienky
boli akceptované a zapracované do vysledného navrhu Zmena a dopinku ¢.1 O Zaskalie.

Podklady pouzité pri spracovani tejto dokumentacie:

Zévéznym podkladom pre dokument Zmena a dopinok &.1 UPN-QO Zéskalie je:
e UPN VUC Trenéianskeho kraja v zneni neskorsich zmien a doplnkov ako su:
= Zmeny a doplnky & 1/2004 UPN VUC Trenéianskeho kraja schvélené v Zastupitelstve
TSK uznesenim ¢. 259/2004 zo dria 23.6.2004.
= Zmeny a doplnky & 2/2011 UPN VUC Trenéianskeho kraja schvélené v Zastupitelstve
TSK dnia 26.10.2011,

e Schvélena tzemnoplénovacia dokumentécia vztahujica sa k rie§enému tzemiu — Uzemny plan
obce Zaskalie ( Ing. arch. Peter KruCay) — rok spracovania 2007, schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Zaskali pod ¢&islom uznesenia 1/2008 bod 1. zo dria 31.01.2008 a VZN
uznesenim ¢. 1/2008 bod 3. zo dria 31.01.2008

Vychodiskovym podkladom je :
e UPN VUC Trenéianskeho kraja v zneni neskorsich zmien a doplnkov ako su:
= Zmeny a doplnky & 1/2004 UPN VUC Trenéianskeho kraja schvéalené v Zastupitelstve
TSK uznesenim ¢. 259/2004 zo dria 23.6.2004.
= Zmeny a doplnky ¢&. 2/2011 UPN VUC Trencianskeho kraja schvéalené v Zastupitelstve
TSK dnia 26.10.2011,
e Uzemny plan obce Zéskalie (Ing. arch. Krucay, 2008),
e Regionélny uzemny systém ekologickej stability okresov Pov. Bystrica, Puchov (SAZP, 2005)

Dalsie podklady pouZité pri spracovani Zmeny a dopinku 6.1 UPN-O Zéskalie
e prieskumné prace v teréne za ucelom zistenia skuto¢ného stavu funkéného vyuZitia pléch,
priestorovych pomerov, negativnych javov a pod.
e Udaje o bonite (kvalite) polnohospodérskej pédy — mapa v mierke M =1 : 5000 s hranicami
a Cislami BPEJ
e supis parciel katastra nehnutefnosti
e aktualne mapové podklady v mierke M = 1 : 5000

Textova cast’ ,Zmena a doplnok ¢.1“ je samostatnou prilohou textovej ¢asti schvaleného
LUPN - Zaskalie".

Viykresy v grafickej Casti su spracované ako priesvitka — naloZzka a su spracované
v nadvéznosti na grafickt ¢ast UPN — Zaskalie.
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b. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

b.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

e Kapitola bez zmeny

b.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

e Str. 5 — doplnenie na konci odseku 1

Ako i ndvrh zmien a dopinkov ¢&.2 Uzemného planu velkého tuzemného celku Trendianskeho
kraja, ktoré boli schvalené v Zastupitelstve TrenCianskeho samospravneho kraja dfia 26.10.2011,
uznesenim ¢&islo 297/2011 a ich zavdzna cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim
(VZN) ¢islo 8/2011. Toto VZN nadobudlo pravoplatnost 25.11.2011.

e Str. 5 — oprava a doplnenie v Uvode odseku 3

V Gzemnom plane regiénu (schvaleny ako UPN - VUC Nariadenim vlady SR &. 149/1998)
TrenCianskeho kraja a jeho Zmien a dopinkov ¢€.1/2004 schvalenych zastupitelstvom TSK
uznesenim ¢&. 259/2004 ako aj Zmien a dopinkov ¢.2 schvalenych zastupitelstvom TSK uznesenim
€.297/2011 su zakotvené tieto zavazné regulativy Uzemného rozvoja tykajuce sa rieSeného uzemia:

e Str. 5 — oCislovanie a doplnenie o dalSie odrazniky v odseku 3

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
1.10. (pbvodné Cislo 1.8.) podporovat'] rozvoj vidieckeho osidlenia aj mimo priestorov

taZisk osidlenia s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky pre vSetkych
obyvatelov so zachovanim Specifickych druhov osidlenia.

1.10.3. (pbvodné Ccislo 1.8.3.) pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich
Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych &innosti
dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie mozZnych negativnych désledkov
tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky
2.1 Podporovat’ predovSetkym rozvoj tych foriem rekreacie a cestovného ruchu, ktoré maju

2.4.

2.5.

medzinarodny vyznam. Su to: kupelnictvo, rekreacia pre pobyt pri vodnych plochach,
vodna turistika (na Vahu), cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kultarny turizmus
(navsteva pamétihodnosti, podujati), kongresovy cestovny ruch a vystavnictvo, tranzitny
cestovny ruch. Podporovat nenaroéné formy cestovného ruchu (agroturistika, vidiecky
turizmus) hlavne v kopaniCiarskych oblastiach s malym dopadom na Zivotné prostredie.
(pbvodné cislo 2.3.) skvalitriovat™] a vytvarat'l podmienky pre rozvoj vidieckeho
cestovného ruchu a agroturistiky  predovsetkym v sidlach s perspektivou
rozvoja tychto progresivnych aktivit; podporovat’l zdruZenia a zoskupenia obci s
takymto zameranim na uzemi Kraja

(pbvodné Cislo 2.4.) usmerriovat’ rozvoj individualnej rekreacie do vhodnych sidiel na
chaluparsku rekreaciu

4. V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska kulturnohistorického dedi¢stva
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4.2.
4.3.

4.4.
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reSpektovat’] kulturnohistorické  dediCstvo, predovSetkym vyhlasené kulturne
pamiatky, vyhlasené urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zony a ich ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie a historické
krajinné Struktary (pamiatkovo chranené parky).

reSpektovat] typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu uzemie kraja,
uplatfiovat] a reSpektovat| typovu a funkénu profilaciu jednotlivych mestskych

a vidieckych sidiel,

reSpektovat’] dominantné znaky typu krajinného prostredia

5. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekolégie, ochrany prirody a krajiny, ochrany
pol'nohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho fondu

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.7.

5.8.
5.9

5.11.

5.12.

5.15.

5.16.

reSpektovatl pofnohospodarsky pédny fond alesny pddny fond ako faktor
limitujuci urbanisticky rozvoj obce,

realizovat(l systémy spravneho vyuzivania pofnohospodarskych pdd aich
ochranu pred eréziou, zaburinenim, nadmernou urbanizaciou, necitlivym rieSenim
dopravnej siete a pred vSetkymi druhmi odpadov,

pri obnovach lesnych hospodarskych planov potrebnych na obhospodarovanie
lesov zohladhovat' ]l poZiadavky ochrany prirody,

neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske pozemky navrhnut na
zalesnenie,

podporovat] rieSenie eréznych problémov, ktoré je navrhované v ramci
pozemkovych Uuprav a projektov miestneho uUzemného systému ekologickej
stability, prostrednictvom remizok, protieréznych pasov a vetrolamov,

obmedzovat'] regulaciu a melioraciu pozemkov v kontakte s chranenymi izemiami

a mokradami,

vytvarat’J podmienky na zastavanie procesu znizovania biodiverzity,

podporovat’ opatrenia na sanaciu a rekultivaciu zosuvnych a opustenych taZobnych,
poddolovanych uzemi a zaclenit ich do funkcie krajiny

postupne rieSitl] problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych
ciest tak, aby nedochadzalo k erézii péd na svahoch,

revitalizovat(] priestory so zmenenou Kkrajinnou Strukturou podfa osobitnych
revitalizacnych programov,

uplathovat’] opatrenia na zlepSenie stavu Zivotného prostredia vyplyvajuce zo
schvalenych krajskych okresnych environmentalnych akénych programov.

reSpektovat’ pri organizacii, vyuZivani arozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho
prirodnych danosti a najméd v osobitne chranenych Gzemiach (Uzemiach eurépskeho
vyznamu, chranenych vtacich uzemiach a pod.), prvkoch Uzemného systému
ekologickej stability, NECONET, biotopoch osobitne chranenych a ohrozenych druhov
bioty vyuZivanie tizemia zosuladit' s funkciou ochrany prirody a krajiny zviast

5.17. podporovat’ alternativne polnohospodarstvo v chranenych dzemiach podfa zakona

0 ochrane prirody a krajiny, v pasmach hygienickej ochrany

5.18. v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou zabezpedit protierdznu ochranu

5.19

pddy prevazne v oblastiach Myjavskej pahorkatiny, Bielych Karpat, malych Karpat,
strazovskych vrchov, PovaZského Inovca, Tribeca, Vtacnika, Javornikov.
. odstranit skladky odpadov lokalizované v chréanenych tzemiach prirody

5.22. venovat pozornost’ revitalizacii jestvujucich potokov a prinavrateniu funkcie Ciastocne

likvidovanym resp. nevhodne upravenym tokom na rieS§enom uzemi — zvIast mimo
zastavané uzemie obci (zapojenie pbvodnych ramien, vazin, prirodnych uprav brehov
a pod. — napr. Dudvah, Biely potok, a pod. ), vysadit lesy v nivach riek a na plochach
nachyinych na erdziu, chranit mokrade, spomalit odtok véd v upravenych korytach

6. V oblasti usporiadania uzemia z hlfadiska hospodarskeho rozvoja

6.1.

vytvaratll podmienky na zlepSenie vykonnosti a efektivnosti hospodarstva
a harmonicky vyuzivall celé katastralne uzemie,

8
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6.2. nové podnikatelské aktivity lokalizovat!| predovSetkym do disponibilnych pléch
vintravildne obci v existujucich hospodarskych arealoch pripadne uvaZovat(!
s moznym vyuzitim uvolnenych aredlov pofnohospodarskych dvorov.

8. V oblasti nadradenej technickej infrastruktury

8.1. Energetika

8.1.9. (pbvodne scasti text pod Cislom 8.1.17.) Vytvarat priaznivé podmienky a
podporovat’ intenzivnejSie vyuZivanie obnovitefnych a druhotnych zdrojov energie
ako lokélnych doplnkovych zdrojov v systémovej energetike s vylucenim
negativneho dopadu na charakter krajiny.

8.1.10. (pbvodné Cislo 8.1.15) vytvarat’ podmienky pre postupnu plynofikaciu obci kraja

8.1.13. v podhorskych oblastiach kraja presadzovat’ a podporovat vyuZitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné
elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelov

8.2. Vodné hospodarstvo

8.2.1. ReS$pektovat pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov a chranené
vodohospodarske oblasti StraZzovské vrchy, Beskydy- Javorniky a povodia
vodarenskych tokov Solka — VySehradsky potok, TuZina a Nitrica a zaujmové
tuzemia vyhladovych vodohospodarskych diel

8.2.4. Na useku verejnych kanalizacii:
v sutlade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre
tuzemie Slovenskej republiky a Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej
republiky:

b) ak je v aglomeréaciach s velkostou pod 2 000 EO vybudovana stokova siet,
zabezpecit primeranu uroven CcCistenia komunalnych alebo splaskovych
odpadovych vod tak, aby bola zabezpelena poZadovana miera ochrany
recipienta; opatrenia realizovat’ priebeZne v sulade s planom rozvoja
verejnych

8.2.5 Na useku odtokovych pomerov povodi: v sulade s poZiadavkami ochrany prirody a
odporuéaniami Ramcovej smernice o vodach

a) vykonavat’ na upravenych tokoch udrzbu za Gcelom udrZiavania
vybudovanych kapacit,

b) zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v
povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach
tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

c) zabezpelit na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvédzne komplexne rie$it odtokové pomery na
tokoch v sulade s rozvojovymi programami a koncepciou rozvoja,

e) vytvarat’' tzemnotechnické predpoklady na Upravu a revitalizaciu vodnych
tokov v &iastkovom povodi Vahu a Nitry v sulade s rozvojovymi programami
a koncepciou vodného hospodarstva,

f) vytvorit podmienky pre véasnu pripravu a realizaciu protipovodriovych
opatreni,

g) zabezpecit ochranu inundacnych uzemi tokov a zamedzit' v nich vystavbu a
iné nevhodné ¢innosti

8.2.7. V oblasti protipovodriovej ochrany:
Realizovat stavby spojené s protipovodriovymi opatreniami v Ciastkovych
povodiach Vahu, Nitry a Myjavy na ochranu intravildnov miest a obci v sulade s
Programom protipovodriovej ochrany SR a dalSich tokov v éiastkovych povodiach
Véahu, Nitry a Myjavy v sulade s investicnym rozvojovym programom Slovenského
vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného hospodarstva,
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9.1. V oblasti odpadového hospodarstva
9.1 V oblasti odpadového hospodarstva

9.1.1 Riesit zneSkodriovanie odpadov na tizemi kraja v stulade so schvalenym Programom
odpadového hospodarstva SR, pricom v jeho v intenciach rozpracovat’ Program
odpadového hospodérstva Trencianskeho kraja. Usmerrioval’ odpadové
hospodarstvo v zmysle zniZovania negativnych vplyvov na Zivotné prostredie zo
starych skladok odpadov a dalsich environmentalnych zataZzi.

9.1.2 Riesit budovanie zbernych stredisk na vyseparované zloZky z komunalneho odpadu
v mestach a obciach kraja a budovanie kompostarni v sulade s pravnymi predpismi

9.1.3 Riesit vybudovanie novych etap existujucich skladok odpadov v stlade s pravnymi
predpismi.

9.1.4 Podporovat vo vSetkych oblastiach vzniku odpadov separovany zber pre rozvoj
recyklacie materialov zo zhodnotitelskych odpadov.

9.1.5 Celoplo$ne rozsirit separovany zber odpadov s ¢o najvaésim poétom separovanych
ZloZiek (papier, sklo, plasty, kovy a BRO).

9.1.6 ZvySovat’ mnoZstvo biologicky rozlozZitelného odpadu (zo vsetkych zdrojov)
zhodnocovaného aerébnym alebo anaerébnym spésobom (kompostovanim, resp.
spracovanim na bioplyn).

9.1.7 Uprednostnit spalovanie energeticky vyuzitelnych odpadov pred skladkovanim, a to
len v pripade, Ze nie je mozné tieto odpady materialovo zhodnotit.

9.1.8 Povolovat nové zariadenia na spalovanie odpadov za podmienky energetického
vyuZitia a zaroveri tieto odpady nie je mozné materialovo zhodnotit.

9.1.9 Zabezpedit zneSkodriovanie nebezpecnych odpadov z priemyslu a zdravotnictva
uréenych na spalovanie na vyhovujucich zariadeniach spifiajucich stanovené
emisné limity.

9.1.10 Minimalizovat mnoZstvo kalov z COV ukladanych na sklédky.

9.1.11 RieSit skladkovanie odpadov na existujucich a navrhovanych velkokapacitnych
regionalnych skladkach s vyhovujucimi technickymi podmienkami a v uzemiach
vhodnych pre umiestfiovanie skladok odpadov a v ktorych sa prirodzene
zabezpecuje minimalizacia rizik ohrozenia zdravia obyvatelov a znecistenia zloZiek
Zivotného prostredia (najmé zasob a kvality podzemnych véd

b.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

e Str. 7 — doplnenie kapitoly na jej konci

Cielom Zmeny a doplnku é.1 UPN-O je zastavit nepriaznivy demograficky vyvoj obyvatelstva,
vytvorenim tzemnych podmienok pre rozvoj podnikatelskych aktivit a moznosti vystavby najmé
rodinnych domov, stabilizovat obyvatelstvo a zniZit odchadzku za pracou, pricom uvaZovat s
priaznivym demografickym vyvojom v zmysle Il. variantu UPN — VUC Trené&ianskeho kraja v okrese
Povazska Bystrica. (Prirodzeny narast obyvatelstva, index vitality).

Obyvatelstvo: )
Dopinkom a zmenou ¢.1UPN-O Zaskalie je navrhovany rozvoj vystavbou IBV a Rekreacnych

domov nasledovny:
Lokalita Rozloha v ha Navrh poctu RD / rekr. domov Viyhlad poctu obyvatelov
01 az 08 8,50 ha 38 RD 114
09 az 15 6,15 ha 28 rekreacnych objektov 56 (bez trvalého pobytu)
18 az 22 6,89 ha 28 rekreacnych objektov 56 (bez trvalého pobytu)
16a 17 0,93 ha 4 objekty pre agroturistiku 8 (bez trvalého pobytu)
Spolu 22,48 ha 98 pozemnych objektov 234 obyvatelov
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RieSenim tychto zmien a dopinkov sa predpokladana s narastom poctu obyvatelov priblizne
o 114, ktory vychadza z predpokladaneého vyvoja obyvanosti bytov pre okres Povazska Bystrica
uvedeného v navrhu UPN VUC Trenc¢ianskeho kraja v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

Bytovy fona: )
Dopilnok a zmena ¢. 1 UPN-O Zaskalie vytvara potencionalné moznosti pre vystavbu cca 38

rodinnych domov v lokalitach ¢islo 01 az 08.

b.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

e Str. 11 — Kapitola bez zmeny

b.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

e Str. 12 — doplnenie odseku 3

V Zmene a dopinku &1 UPN-O Zaskalie st v rémci katastralneho uzemia obce Zéskalie riesené
noveé rozvojové funkéné plochy (spolu 22 lokalit):

e pre obytnu vystavbu lokality 01 aZz 08

o pre vystavbu rekreaénych objektov lokality 09 az 15 a 18 az 22

e pre plochy agroturistiky lokality 16 a 17

(spolu 22 lokalit):

e Str. 12 — Uprava a doplnenie odseku 4

Sportové plochy S1 st v Zmene adopinku 6.1 UPN-O Zaskalie vo vymere 0,240 ha
nahradené plochami pre vystavbu IBV — ozna¢ena ako Lokalita 06.

Pévodne oznacena plocha V2, ktora je situovana v juhozapadnej ¢asti rieSeného tUzemia
a ktora bola pévodne uréené ako plocha pre vybavenost — kostol sa Zmene a dopinku ¢.1 UPN-
O Zaskalie nahradza v plnom rozsahu (vo vymere 0,315 ha) ako plocha pre vystavbu IBV —
oznacena ako Lokalita 06.

b.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

e Str. 13 — doplnenie odseku s nazvom “Pre obytnu vystavbu....”

V Zmene a dopinku &.1 UPN-O Zéskalie st v rémci katastralneho tzemia obce Zaskalie rie§ené
nové rozvojové funkéné plochy pre obytnu vystavbu - lokality 01 az 08:

Lokalita 01 — ,,Pod uvozie*
RieSena lokalita sa nachadza v intravilane obce — ato smerom na vychod od centra obce
v lokalite s nazvom ,Pod uvozie®. Plocha ma vymeru 0,468 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch ornej pddy, zahrad a z pléch dvorov, zastavanych pléch a nadvori na plochu pre
vystavbu rodinnych domov — s oznacenim ,IBV*. S¢asti sa dnéa sa tieZ o zmenu plochy byvania
s objektmi rod. domov zo stavu vyhladu na ndvrh — oznacena v UPN-O ako B3.

Lokalita 02 - v centralnej ¢asti obce
RieSena lokalita sa nachadza v intravilane obce — v centralnej Casti obce, ato severne od
centra obce. Plocha méa vymeru 0,053 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z pléch
zahrad na plochu pre vystavbu rodinnych domov — s oznac¢enim ,IBV*

Lokalita 03 -,, Zahumnie*

11
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RieSena lokalita sa nachadza v intravilane obce — ato smerom na zapad od centra obce
v lokalite s nazvom ,Zahumnie®. Plocha ma vymeru 1,144 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch ornej pddy, trvalych travnatych porastov a zahrad na plochu pre vystavbu
rodinnych domov — s oznaenim ,IBV*

Lokalita 04 -, Zahumnie*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na severozapad od centra obce
v lokalite s nazvom ,Zahumnie®. Plocha ma vymeru 0,916 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch ornej pddy a pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre vystavbu
rodinnych domov — s oznacenim ,IBV*

Lokalita 05 -, Podmanin“
RieSena lokalita sa nachadza v intravilane a aj v extravilane obce — a to smerom na zapad od
centra obce v lokalite s nazvom ,Podmanin®. Plocha ma vymeru 1,904 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuZzitia z pléch zahrad, ornej pbdy a pléch trvalych travnatych porastov na plochu
pre vystavbu rodinnych domov — s oznaéenim ,IBV*

Lokalita 06 -, Lany*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na juhozapad od centra obce
v lokalite s nazvom ,Lany“. Plocha ma vymeru 2,890 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z ostatnych pléch, pléch zahrad, ornej pédy a pléch trvalych travnatych porastov na
plochu pre vystavbu rodinnych domov — s oznaéenim ,,IBV*

Lokalita 07 -, Zahumnie*
RieSena lokalita sa nachadza v intravilane a aj extravilane obce — a to smerom na sever od
centra obce v lokalite s nazvom ,,Zahumnie®. Plocha ma vymeru 0,555 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuzitia z pléch ornej pddy na plochu pre vystavbu rodinnych domov — s oznaenim
LIBV*

Lokalita 08 -, Brehy*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na sever od centra obce pri
vstupe do Maninskej Tiesriavy v lokalite s ndzvom ,Brehy“. Plocha ma vymeru 0,597 ha
a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z pléch ornej pédy na plochu pre vystavbu rodinnych
domov — s oznacenim ,IBV*

Pri predpokladanej rozlohe 8,50 ha sa odhaduje umiestnit na tychto plochach cca 38 rodinnych
domov.

e Str. 13 — doplnenie odseku s nazvom “Pri vystavbe rekreacnych objektov...."

V Zmene a doplnku & 1 UPN-O Zaskalie st v rémci katastralneho uzemia obce Zaskalie riesené
nové rozvojové funkéné plochy pre vystavbu rekreacnych objektov - lokality 09 az 15 a 18 az
22:

Lokalita 09 -,, Pod uvozie“
RieSena lokalita sa nachadza v intravilane obce — a to smerom na severovychod od centra obce
v lokalite s nazvom ,Pod tvozie®. Plocha ma vymeru 0,097 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuzitia z pléch zahrad na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch - s oznaéenim ,R*

Lokalita 10 - na sever od centra obce
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce.
Plocha ma vymeru 0,375 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z ostatnych pléch a z
pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch - s ozna¢enim ,R*

Lokalita 11 -, Laz*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce
v lokalite s ndzvom ,Laz". Plocha ma vymeru 2,506 ha a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia
z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch - s oznac¢enim ,R*.
Tato lokalita je vhodna pre zriadenie ploch s fotovoltaickymi ¢lankami nevyrobného charakteru -
pre vlastnu spotrebu a to bud’ na strechach alebo na pozemku

Lokalita 12 -,, Nad cintorinom*
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RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce
v lokalite s ndzvom ,Nad cintorinom®. Plocha ma vymeru 0,511ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuZzitia z pléch ornej pbdy a pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre
rekreaciu a cestovny ruch - s oznaéenim ,R*

Lokalita 13 - ,, Bazalovci - brehy*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce
v lokalite s nazvom ,Bazalie - brehy”. Plocha ma vymeru 1,347 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreéaciu a cestovny ruch
- s oznacenim ,R*

Lokalita 14 -, Bazalovci - zahumienky*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce
v lokalite s nazvom ,,Bazalovci - zahumienky*“. Plocha ma vymeru 0,623 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch
- s oznacenim ,R*”

Lokalita 15 -,, Bazalovci - sever*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na sever od centra obce
v lokalite s nazvom ,Bazalovci®. Plocha ma vymeru 0,789 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch -
s oznacenim ,R*

Lokalita 18 -,,Chudovska‘“
RieSena lokalita sa nhachadza v extravilane obce — a to smerom na juhovychod od centra obce
v lokalite s ndzvom ,Chudovska®“. Plocha ma vymeru 0,585 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch -
s oznacenim ,R*

Lokalita 19 - ,,Podmanin“ a ,,Nivy“
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — ato smerom na zapad od centra obce
v lokalitach s ndzvom ,Podmanin® a ,Nivy“. Plocha ma vymeru 3,407 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreéaciu a cestovny ruch
- s oznacenim ,R*”

Lokalita 20 -, Lany*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na juhozapad od centra obce
v lokalite s nazvom ,Lany“. Plocha ma vymeru 1,226 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuZitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch -
s oznacenim ,R*

Lokalita 21 - ,Lany*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na juhozapad od centra obce
v lokalite s nazvom ,Lany“. Plocha ma vymeru 1,268 ha a predstavuje zmenu funkéného
vyuzitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre rekreaciu a cestovny ruch -
s oznacenim ,R*

Lokalita 22 -,, Nivy“ a ,,Chrastky*
RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na juhozapad od centra obce
v lokalite s nazvom , Nivy“ a ,Chrastky”. Plocha ma vymeru 0,412 ha a predstavuje zmenu
funkéného vyuzitia z ostatnych pléch a pldéch trvalych travnatych porastov na plochu pre
rekreaciu a cestovny ruch - s oznaéenim ,R*

Pri predpokladanej rozlohe 13,06 ha sa odhaduje umiestnit na tychto plochach cca 60
rekreacnych chalup.

V Zmene a doplnku & 1 UPN-O Zaskalie st v rémci katastralneho uzemia obce Zaskalie riesené
nové rozvojové funkéné plochy pre agroturistiku 16 a 17:

Lokalita 16 - ,,Bazalovci - sever*

RieSena lokalita sa nachadza v extravilane obce — a to smerom na severovychod od centra
obce v lokalite s nazvom ,Bazalovci - sever”. Plocha ma vymeru 0,712 ha a predstavuje zmenu
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funkéného vyuZitia z pléch ftrvalych travnatych porastov na plochu pre agroturistiku -
s oznacenim ,AT*

Lokalita 17 - ,,nad Hudkovskymi lu¢kami*

RieSena lokalita sa nachadza v extravildne obce — a to smerom na severovychod od centra
obce v lokalite s nazvom ,nad Hudkovskymi Iuckami“. Plocha ma vymeru 0,217 ha
a predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia z pléch trvalych travnatych porastov na plochu pre
agroturistiku - s ozna¢enim ,AT*

Pri predpokladanej rozlohe 0,93 ha sa odhaduje umiestnit na tychto plochach cca 4 objekty pre
agroturistiku.

Spolu rieenéd plocha v Zmene a doplnku 6.1 UPN-O Zéskalie : 22,478 ha. Z toho 19,715 ha
v extravilane obce a 2,343 ha v intravilane obce.

Pre navrhované plochy Doplnku a zmeny &1 UPN-O Zaskalie stanovujeme podrobnejsiu
regulaciu pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia v kapitole b.18. - navrh zavédznej ¢asti.

b.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A REKREACIE

e Str. 16 — zmena na konci podkapitoly ¢.2. Kultdra a osveta

V obci sa neuvaZzuje s vystavbou nového kostola.

b.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

e Str. 17 — zmena na konci kapitoly

V Zmene a dopinku &1 UPN-O Zaskalie st v ramci katastralneho Uzemia obce Zaskalie

rieSené nové rozvojové funkéné plochy pre :

e obytnu vystavbu (lokality 01 az 08) o celkovej vymere 8,50 ha s predpokladanym rozSirenim
doterajSieho zastavaného tzemia o 5,92 ha

e vystavbu rekreacnych objektov (lokality - 09 az 15 a 18 az 22) o celkovej vymere 13,05 ha
s predpokladanym rozsSirenim zastavaného tzemia o 12,86 ha

e agroturistiku (lokality 16 a 17) o celkovej vymere 0,93 ha s predpokladanym rozSirenim
zastavaného tzemia tiez o0 0,93 ha

Spolu rie§end plocha v Zmene a doplnku 6.1 UPN-O Zéskalie : 22,478 ha. Z toho 19,715 ha
v doterajSom extravilane obce a 2,343 ha v doterajSom intravilane obce.

b.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

e Str. 18 — doplnenie na konci odseku ,,Ochranné pasma vodnych zdrojov*

Rie$ené funkéné priestory Zmeny a dopinku &1 UPN-O Zaskalie sa nachédzaju v Ochrannom
pasme vodarenského zdroja — Vodny zdroj Vrchtepla ,prameri pod Okruhlym* — Il. stupen —
vonkajsSia cast’

e Str. 19 —bod ,Ochranné pasmo vodnych tokov* sa nahradi znenim
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o ochranné pasmo vodnych tokov v zmysle § 49 Zakona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny
zakon) a STN 75 2102 ato minimalne 6,0 m obojstranne od brehovej Ciary
Maninskeho potoka a minimaine 4,0m obojstranne od brehovej Ciary jeho pritokov.

e Str. 19 — doplnenie na konci kapitoly

o Ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesnych pozemkov
o Ochranné pasmo od PR Kostolecka Tiesriava — 40m

b.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

e Str. 19 — doplnenie odseku 2

Ochranné pasmo vodnych tokov v zmysle § 49 Zakona ¢. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon)
a STN 75 2102 a to minimalne 6,0 m obojstranne od brehovej ¢iary Maninskeho potoka a minimalne
4,0m obojstranne od brehovej Ciary jeho pritokov. Na tuzemi pobreznych pozemkov nie je pripustna
orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami $kodiacimi vodam,
vystavby subeznych inZinierskych sieti.

TieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreZnym pozemkom
Z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

VSetky pripadné kriZovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v sulade s STN
73 6822.

V zaujme zabezpelenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v stlade so
zakonom €. 7/201 Z.z. o ochrane pred povodriami.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe odporu¢ame v maximalnej
miere zadrzat' v tzemi (zachovat retenénu schopnost’ Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuZivat, resp. kontrolovane vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej
zrazky. Vody z povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit ropnych latok,
ako aj plavajucich a unaSanych vacsich cCasti.

e ostatné Casti kapitoly bez zmeny

b.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

e kapitola bez zmeny

b.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVA

e Str. 27 — na konci podkapitoly Navrh dopravného rieSenia v obci

V roku 2008 bola v obci schvaleny projekt pozemkovych Uprav a teda vSetky pozemky maju
rieSené pristupy s napojenim na existujici dopravny systém v obci.

V Zmene a doplnku 6.1 UPN-O Zaskalie sa funkéné plochy novej zastavby navrhuju napojit na
existujucu alebo na navrhovanu komunikacnu kostru v UPN-O Zaskalie sietou obsluznych
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komunikacii. Miestne komunikacie st navrhované ako cesty s funkciou C3 MOV 6,5/40 - obsluzna,
pristupova. Nové komunikacie su riesené pre lokality 11,12,14,15 a 22.

e Str. 28 — doplnenie podkapitoly Staticka doprava, pesia doprava a dopr. zariadenia SAD

Statické doprava v Zmene a dopinku &.1 UPN-O Zaskalie je uvazované v rieSenych lokalitach
odstavovanim vozidiel na vlastnych pozemkoch pri objektoch a vo viastnych garézach.

Vsetky riesené lokality v Zmene a dopinku &.1 UPN-O Zaskalie st dostupné z jestvujticich dvoch
zastavok autobusov SAD. Dostupnost hromadnej dopravy je:

- pre lokality 1 az13 a18 — do 5 minut

- pre lokality14,15,19,20,21 a 22 — do 7 minut

- pre lokality 16 a 17 — do 10 minat

2. VODNE HOSPODARSTVO
e Str. 32a — doplnenie podkapitoly 1. Zasobovanie vodou

Zmena a doplnok &.1 UPN-O Zaskalie uvaZuje s vystavbou cca 38 rodinnych domov a 60
rekreaCnych chalup. Z navrhovanych lokalit bude z dévodu nevhodného vySkového osadenia lokalit
ku vyske vodojemu napojenych na obecny vodovod :

- cca 25 rodinnych domov v lokalitach 1 aZz 8

- cca 20 rekreacnych chalup v lokalitach 9, 10 a 12

Ostatné lokality je mozZné napojit bud’ na vlastné studne samostatné malé zdroje vody
S miestnym rozvodom.

Rodinné domy
Q =25x40/dx 135 Il/os/d = 13500 I/d = 0,156 I/s

Qm=13500x 1,6 =21,60m3/d =0,25l/s

Qh = 21,60x2,1=0,521/s

Rekreaéné domy:

Q =20 x 3 o/rd x 100 l/os/d = 6000 I/d

- spotreba znizena o 20% vzhladom pripojenia na Zumpy + 40 % zniZzenie vzhladom na

sucasnost’

Q=6m3/dx04=24m3/d=0,031Is

Qm=2,4x1,6=3,84 m3/d =0,044 I/s

Qh= 3,84 x2,1=806m3/d=0,093 /s

Celkom Zmena a doplnok ¢.1 Q =0,156 +0,03= 0,186 I/s
Qm =0,25+0,044=0,294I/s
Qh =0,52+0,093=0,6131/s
Qro¢ =4 860 + 360 = 5 220 m3/rok
Stavajuci vodojem o obsahu 50 m3 vyhovuje.

e Str. 32a Str. 33 — doplnenie podkapitoly 2. Kanalizacia

Zmena a doplnok &.1 UPN-O Zaskalie uvaZuje s vystavbou cca 38 rodinnych domov a cca 60
rekreacnych chalup. Vzhladom na vyborné spadové pomery katastra je mozné vsetky rieSené
lokality napojit na gravitaénii verejnu splaskovi kanalizaciu, ktora je navrhovana spolu s COV
v UPN-O Zaskalie z roku 2008.
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DazZdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe odporu¢ame v maximalnej
miere zadrZat' v uzemi (zachovat retencént schopnost tzemia) akumulaciou do zbernych nadrZi a
nasledne tato vodu vyuZivat, resp. kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej
zrazky. Vody z povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit ropnych latok,
ako aj plavajucich a unaSanych vacsich casti.

MnoZstvo odpadovych véd pre potreby Zmeny a doplnku &.1:
Q =0,156 + 0,03=0,186 I/s
Qm =0,25+0,044=0,294 I/s
Qh =0,52+0,093=0,613Il/s

e Str. 34 — podkapitola 3. Plynovod — bez zmeny

o Str. 34 — doplnenie podkapitoly 4. Zasobovanie elektrickou energiou

Elektricka energia pre navrhované lokality v Zmene a doplnku &.1:

38 rodinnych domov x 11 kW x koeficient sucasnosti 0,25 = 109 kW
60 rekreacnych chalip x 5 kW x koeficient su¢asnosti 0,25 = 60 kW
Celkovy narast vykonu pre Doplnok a zmenu ¢.1 = 169 kW

Vzhladom na rekonStrukciu siete z roku 1998 a vzhlfadom na navrh osadenia novej trafostanice
v juznej Sasti obce v pévodnej UPN-O Zaskalie sa v Zmene a dopinku &.1 uz neuvazuje s dal$ou
trafostanicou. Pre nové lokality sa uvaZuje s rozSirenim vzdu$Snej siete NN, vedenej na bet.
podpernych stipoch.

e Str. 35 — doplnenie podkapitoly 5. Telekomunikaéné zariadenie

Zmena a doplnok &.1 UPN-O Zaskalie uvazuje s vystavbou cca 38 rodinnych domov a cca 60
rekreacnych chalup. Navrhované lokality sa navrhuju napojit’ na vzdusné telekomunikacné vedenie
a to predovsetkym v lokalitach 01 az 08, kde je uvaZované s vystavbou rodinnych domov.

b.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie ostava zachovana v zmysle pévodnej UPN-O
Zaskalie.

e Str. 35 — podkapitoly Vplyvy dopravy, Znecistenie véod, Odpadové hospodarstvo — bez
zmeny

e Str. 36 — doplnenie podkapitoly Poda

Uzemie katastra obce Zéskalie patri do oblasti rizika vzniku svahovych zosuvov a deformaci.
Sudasné zastavané (zemie obce, rie§ené lokality v pévodnej UPN-O ako aj rie§ené lokality (&islo
5,6,8,10 az 16 a 19 aZz 22) v Zmene a doplnku ¢.1 zasahuju do evidovanych zosuvov. Pred zacatim
stavebnej ¢innosti je nutné vypracovat geologicky posudok. V désledku stavebnej ¢innosti déjde
k zaberom trvalych travnych porastov. Pocas stavebnych prac a po ich ukonceni je potrebné:

- plochy trvalého zaberu odhumusovat’ a vrchnu humusovu vrstvu pouZit' na rekultivaciu
pléch dotknutych stavebnou ¢innostou
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e na svahoch, kde vplyvom daZda je predpoklad vzniku erdzii je potrebné realizovat
protierézne opatrenia pomocou vegetaénych rohoZi

o Vysadbu stromovej zelene realizovat’ uz pocas vystavby, ak tomu nebrania iné
technické okolnosti

b.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Uzemie katastra obce Zéskalie patri do oblasti rizika vzniku svahovych zosuvov a deformaci.

Sucasné zastavané (zemie obce, rieSené lokality v pévodnej UPN-O ako aj rie§ené lokality
(Cislo 5,6,8,10 az 16 a 19 az 22) v Zmene a dopinku ¢.1 zasahuju do evidovanych zosuvov.

Rozsah zosuvovych tzemi je zrejmy z grafickej Sasti Zmeny a dopinku &1 UPN-O Zaskalie.

b.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Zmena a doplnok C.1 UPN-O Zaskalie nevymedzuje Ziadne dalSie plochy pre zvysenu
ochranu. Uzemia a priestory vyZadujuce zvySenu ochranu su vymedzené legislativnymi predpismi.

b.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEJ PODY

Zaber polnohospodarskej pédy v Zmene a doplnku &.1 UPN-O Zaskalie je rieeny na vsetkych
navrhovanych lokalitach. Celkovy zaber je rieSeny na vymere 22,48 ha celkovej plochy, z toho zaber
PP je v ploche 22,06 ha. Zaber je zdokumentovany v tabultke ¢.1 ,Prehfad stavebnych a inych
zamerov na polnohospodarskej pdde” v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej p6dy a o zmene zékona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedcistenia zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Viypoéitané plochy pre zaber PP nie su upravené (redukované) vzhladom na charakter
funké&ného vyuzitia. Skutodny zaber bude mensi nakolko sa predpokladéd Zmena a doplnok &1 UPN-
O Zaskalie — a to maximalne 10%-na zastavanost' pozemkov vratane pristupovych komunikacii.

Skutoény zaber PP bude teda cca 2,30 ha.

Navrh urbanistického rozvoja rieSeného tuzemia neuvazuje so zaberom lesnej pody.
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Tab. &.1. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STA VEBNY'ACH A INYCH ZAMEROV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Lokalita | Katastralne | Funkéné | Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej pody Vybudované
Cislo uzemie vyuzitie | lokality hydromelioriza
spolu v z toho &né zariadeni
ha ¢né zariadenia
spolu v ha \Y mimo druh skupinaa | vymera
zastavanom | zastavaného | pozemku kod BPEJ v ha =
. . 2 . zavlaha,
uzemi Uzemia .
odvodnenie
ornd péda | 0892682/9 | 0,1631 nie su
1 Zaskalie RD 0,4684 0,4108 0,4108
zahrady | 0892682/9 | 0,2477 nie su
2 Zaskalie RD 0,0526 0,0526 0,0526 0 zahrady | 0892682/9 | 0,0526 nie su
orna poda | 0892682/9 | 0,5512 nie su
3 Zaskalie RD 1,1207 1,1207 1,1207 0 zahrady | 0892682/9 | 0,4790 nie su
TTP 0892682/9 | 0,0905 nie su
orna pdda | 0863512/7 | 0,1487 nie su
4 Zaskalie RD 0,9156 0,9156 0 0,9156
TTP 0863512/7 | 0,7669 nie su
orna poda | 0863512/7 | 0,2787 nie su
5 Zaskalie RD 1,9040 1,9040 0,5227 1,3813 zahrady | 0863512/7 | 0,5227 nie su
TTP 0863512/7 | 1,1026 nie su
orna poda | 0863512/7 | 0,1514 nie su
6 Zaskalie RD 2,8896 2,7654 0 2,7654 zdhrady | 0863512/7 | 0,0464 nie su
TTP 0863512/7 | 2,5676 nie su
Zaskalie RD 0,5551 0,5551 0,1384 0,4167 ornd péda | 0890462/8 | 0,5551 nie su
Zaskalie RD 0,5967 0,4445 0 0,4445 ornd péda | 0782682/9 | 0,4445 nie su
Zaskalie R 0,0973 0,0973 0,0973 0 zahrady | 0892682/9 | 0,0973 nie su
10 Zaskalie R 0,3751 | 0,2891 0 0,2891 TTP 0880982/9 | 0,2891 nie su
11 Zaskalie R 2,5057 2,5057 0 2,5057 TTP 0892682/9 | 2,5057 nie su
TTP 0890462/8 | 0,4630 nie su
12 Zaskalie R 0,5108 | 0,5108 0 0,5108
orna poda | 0890462/8 | 0,0478 nie su
13 Zaskalie R 1,3469 1,3469 0 1,3469 TTP 0882682/9 | 1,3469 nie su
14 Zaskalie R 0,5237 0,5237 0 0,5237 TTP 0882682/9 | 0,5237 nie su
15 Zaskalie R 0,7889 | 0,7889 0 0,7889 TTP 0890462/8 | 0,7889 nie su
16 Zaskalie AT 0,7123 0,7123 0 0,7123 TTP 0890462/8 | 0,7123 nie su
17 Zaskalie AT 0,2169 | 0,2169 0 0,2169 TTP 0892682/9 | 0,2169 nie su
18 Zaskalie R 0,5845 0,5845 0 0,5845 TTP 0882882/9 | 0,5845 nie su
19 Zaskalie R 3,4073 3,4073 0 3,4073 TTP 0863512/7 | 3,4073 nie su
20 Zaskalie R 1,2259 1,2259 0 1,2259 TTP 0863512/7 | 1,2259 nie su
21 Zaskalie R 1,2675 1,2675 0 1,2675 TTP 0863512/7 | 1,2675 nie su
TTP 0863512/7 | 0,2732 nie su
22 Zaskalie R 0,4123 0,4123 0 0,4123
ornd péda | 0863512/7 | 0,1391 nie su
SPOLU 22,4778 | 22,0578 2,3425 19,7153 22,0578

RD —  plochy pre vystavbu rodinnych domov
R- plochy rekreacie
AT - plochy agroturistiky

Zmena a dopinok &1 UPN-O Zaskalie teda uvazuje s pouZitim polnohospodérskej pddy na
nepolnohospodarske vyuZitie vo vymere 22,0578 ha.
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b.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

e Str. 43 — doplnenie na konci kapitoly

Navrh rozvojovych pléch vychadza z pokynov pre spracovanie Dopinku a zmeny ¢&.1 UPN-O
Zaskalie. Koncepcia rieSenia bola odsthlasena na verejnej schédzi obecného zastupitelstva
v Zaskali. Navrh novych stavebnych pozemkov odréZa suéasny stav pozemkovych Uprav, pozitivny
trend vo vyvoji poctu obyvatelov obce pricom vytvara predpoklady pre jeho dalsi rast. Jednotlivé
lokality st uz v sucasnosti pristupné cez vyélenené pozemky. Nevyhodou rozvojovych pléch je
predovsetkym zaber pofnohospodarskej pbddy, ktora je vSak v nizkej skupine BPEJ.
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b.18 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zévézné &ast Zmeny a doplnku 8.1 UPN-O Zéskalie obsahuje névrh regulativov tzemného

rozvoja so zésadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia. Celu budicu
vystavbu je nutné v tzemi regulovat’ v zmysle prijatych a schvalenych regulativov, z ktorych sa bude
vychadzat pri spracovani projektovej dokumentacie jednotlivych stavieb.

Plochy obytnej vystavby - rodinné domy — lokality 01 az08

pocet podlaZi IBV — max. 2. nadzemné podlaZia vratane obytného podkrovia, suterén

v novych lokalitach realizovat’ vystavbu zodpovedajlcej charakteru vidieckeho osidlenia, t.j.
rodinné domy so sedlovou strechou, pripadne s pultovou strechou s mozZnostou vyuZitia
podkrovia pre obytné ucely

zastreSenie plochou strechou sa pripusta len v pripade zastavby — preluky medzi uz
zrealizovanymi plochymi strechami

plocha pozemku pre 1 rodinny dom v novych lokalitach sa stanovuje od 600 do 1200 m2.
stavebna CcCiara rodinnych domov sa stanovuje min. 6ém od miestnej komunikacie.
V prelukach suvislej zastavby je potrebné dodrzat’ pévodnu stavebnu Ciaru.

pri vystavbe hospodarskych objektov je nutné dodrZat ich situovanie v zadnej Casti
stavebného pozemku. Ich architektonické stvarnenie, zastreSenie a hmotové rieSenie musi
zodpovedat stvarneniu rodinnych domov.

nepripusta sa vystavby provizérnych objektov

drobnochov obmedzit na malé pripadne stredné hospodarske zvierata pri dodrzani
hygienickych predpisov

chov uZitkovych a hospodarskych zvierat upresni Statut obce

Pripustné vyuzZitie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch a prisluchajuce zariadenia (garaZe, drobné
hospodarske objekty, drobné zahradné objekty )

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

obcianska vybavenost

moznost drobnych remeselnych aktivit a sluzZieb

Nepripustné vyuzitie:

priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

Plochy rekreacie — rekreacné chalupy - lokality 09 az15 a 18 az 22

i

nové typy rekreacnych objektov svojou hmotovou skladbou a materialom musia zohladriovat
Jestvujucu zastavbu

v novych lokalitach realizovat’ vystavbu zodpovedajicej charakteru vidieckeho podhorského
osidlenia

pocet podlaZi — max. 1. nadzemné podlaZia s obytnym podkrovim, suterén

zastreSenie rekreacného objektu — sedlova strecha

vonkajSia tuprava fasad novonavrhovanych a rekonstruovanych objektov by mala pozostavat
z dreva, pripadne kombinacia biela omietka, drevo, kameri

pozemok prislichajuci k rekreacnej chalupe sa mdze oplotit’ len vo vynimoénych pripadoch a
za podmienok stanovenych prislusnym stavebnym tradom

max. zastavana plocha rekreacnym objektom 80m2, s terasou max. 120m?2

plocha pozemku pre 1 rekreacny objekt sa v novych lokalitach stanovuje od 1000 do 2000
m2

il

Pripustné vyuzitie:

objekty rekreacného charakteru — individualna chatova rekreacia
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nevyhnutné technické a dopravné vybavenie
pre lokalitu ¢&.11 — vhodna lokalita pre zriadenie pléch s fotovoltaickymi ¢&lankami
nevyrobného charakteru - pre viastnu spotrebu a to bud’ na strechach alebo na pozemku

Nepripustné vyuzitie:

trvalé byvanie
priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

Plochy agroturistiky — podnikatel'ské aktivity - lokality 16 a 17

noveé typy objektov pre podnikatelské aktivity svojou hmotovou skladbou a materidlom musia
zohladriovat’ charakter jestvujucu zastavbu

v novych lokalitach realizovat’ vystavbu zodpovedajtcej charakteru vidieckeho podhorského
osidlenia

pocet podlaZzi — max. 1. nadzemné podlaZia s obytnym podkrovim, suterén

zastreSenie rekreacného objektu — sedlova strecha

vonkajSia uprava fasad novonavrhovanych a rekonstruovanych objektov by mala pozostavat
Z dreva, pripadne kombinacia biela omietka, drevo, kameri

v ramci pozemku mbzu byt realizované objekty potrebné pre prevadzku agroturistiky aj so
svojim zazemim

pozemok prisluchajuci k rekreaénej chalupe sa mdzZe oplotit za podmienok stanovenych
prislusnym stavebnym uradom

plocha pozemku pre 1 objekt sa v novych lokalitach stanovuje od 1000 do 2000 m2

chov uZitkovych a hospodarskych zvierat upresni Statut obce

Pripustné vyuzitie:

objekty rekreacného charakteru v kombinacii s podnikatelskymi aktivitami — pre agroturistiku
moznost drobnych remeselnych aktivit, sluzieb
nevyhnutné technické a dopravné vybavenie

Nepripustné vyuzitie:

trvalé byvanie
priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi
Skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

DOPRAVNE ZARIADENIA

Str. 46 — kapitola doplnena o text

V Zmene a dopinku 6.1 UPN-O Zaskalie sa funkéné plochy novej zéstavby navrhuju napojit na
existujicu alebo na navrhovanu komunikaéni kostru v UPN-O Zaskalie sietou obsluZznych
komunikacii. Miestne komunikacie st navrhované ako cesty s funkciou C3 MOV 6,5/40 - obsluzna,
pristupova. Nové komunikacie su riesené pre lokality 11,12,14,15 a 22.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Str. 46 — kapitola doplnena o text
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V Zmene a dopinku 6.1 UPN-O Z&skalie st v rémci katastralneho Uzemia obce Zéskalie

rieSené nové rozvojové funkéné plochy pre :

obytnu vystavbu (lokality 01 az 08) o celkovej vymere 8,50 ha s predpokladanym rozSirenim
doterajSieho zastavaného tzemia o 5,92 ha

vystavbu rekreacnych objektov (lokality - 09 az 15 a 18 az 22) o celkovej vymere 13,05 ha
s predpokladanym rozsirenim zastavaného tzemia o 12,86 ha

agroturistiku (lokality 16 a 17) o celkovej vymere 0,93 ha s predpokladanym rozSirenim
zastavaného uzemia tieZ o 0,93 ha

Spolu rie§end plocha v Zmene a doplnku 6.1 UPN-O Zéskalie : 22,478 ha. Z toho 19,715 ha
v doterajSom extravilane obce a 2,343 ha v doterajSom intravilane obce.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

Str. 46 — kapitola bez zmeny

HLAVNE ZASADY REGULACIE POLNOHOSPODARSTVA A LESNEHO HOSPODARSTVA

Str. 47 — kapitola bez zmeny

VSEOBECNE ZASADY NAVRHU OPATRENI PRE KRAJINU TEPLANSKEJ DOLINY

Str. 48 — kapitola bez zmeny

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Str. 48 — kapitola bez zmeny

VYMEDZENIE CHRANENYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Str. 48 — podkapitola Cestné ochranné pasma — bez zmeny
Str. 49 — podkapitola Energetické vedenia — bez zmeny
Str. 49 — podkapitola Chranené tuzemia - bez zmeny

Str. 49 — podkapitola Ochranné pasma- bez zmeny

URCENIE NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN

ZONY

Str. 49 — kapitola bez zmeny
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VEREJNA ZELEN A ZIVOTNE PROSTREDIE

e Str. 50 — kapitola bez zmeny

VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
e Str. 50 — doplnenie textu kapitoly

Z rieSenia Zmeny a dopinku &1 UPN-O Zéaskalie vyplynul novy rozsah verejnoprospesnych
stavieb, pricom pre nové rozvojové funkéné plochy plati aj doterajsi rozsah verejnoprospesnych
stavieb. Umiestnenie verejnoprospesSnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné , presné
vymedzenie pléch pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia podrobnejsich stupriov projektovej
dokumentacie.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb vyplyvajucich zo Zmeny a doplnku .1 UPN-O Zaskalie:

Oblast’ odvadzania a ¢€istenia odpadovych véd — bez zmeny
- vybudovanie splaskovej kanalizacie s pre nové lokality

Dopravna infrastruktura — doplneny text
- roz8irenie siete miestnych komunikacii pre nové lokality 11,12,14,15 a 22 s funkciou C3
MOV 6,5/40 - obsluzna, pristupova.

Energetika a telekomunikacie — doplneny text
- roz8irenie vzdu$nej siete NN pre nové lokality - vedenej na bet. podpernych stipoch
- rozSirenie vzdusného telekomunikacného vedenia pre nové lokality

Oblast’ zasobovania vodou — doplneny text
- roz8irenie rozvodu verejného vodovodu pre lokality 1 az 10 a 12
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